





Libor Vaka
130 bytt za 10 let

Workshop Libora Vaky
2 dny - 12 hodin informaci

Cena workshopu:
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Martin Korenek
160 bytl za 8 let
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Osobni konzultace s
Martinem Korenkem

3 hodiny informaci

Cena konzultace:
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Jifi Sedlacek i fbo

15 byt v Brné - nakoupené
2005 - 2012

35 byta v Karlovarském kraji -
nakoupené 8.8.23 - 25.3.2024

18 let zkuSenosti s NP
pronajiménim bytloj ach mentelstnizh vitahl pem
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ETF - 10% JS ) Reality

1rok - 100 000,- e 1rok - 100 000,-
2rok - 110 000,- e 2rok - 4000 000,-
10 rok - 270 000,- 10 rok - 12 000 000,-
20 rok - 732 000,- 20 rok - 25 000 000,-

JS ) Reality



Byt v panelaku, 50m - Brno

Cena v roce 19907

JS ) Reality



Byt v panelaku, 50m - Brno 1990 — 100 000,-

JS ) Reality



Byt v panelaku, 5g’m -Brno 1990 — 100 000,-
g _ e 2000 — 500 000,-

JS ) Reality



Byt v panelaku, 50m - Brno 1990 — 100 000,-
—— 'y

“M2000 — 500 000,-

2010 — 1 400 000,-

JS ) Reality



- Brno 1990 — 100 000,-

:‘ 2000 — 500 000,-
" 2010 — 1400 000,-
B 2020 — 4 000 000,-

t v panelaku, 50m

L 3

JS ) Reality



1990 — 100 000,-
| 2000 — 500 000,-
8 & 2010 — 1400 000,-
% 5020 . 4000000,
sl 2030 — 8 000 000,-

§ 2040 — 16 000 000.-
JS ) Reality

Byt v panelaku, 50m - Brno

v




Kde vice roste cena bytu?

* V Praze e V Jihlaveé
e VBrne  V Moste

JS ) Reality



Realny rust ceny

2013 - Cena bytu v Brne: 1 500 000,-
2023 - Cena bytu v Brne: 5000 000,-




Realny rust ceny

2013 - Cena bytu v Brne: 1 500 000,-
2023 - Cena bytu v Brne: 5000 000,-
2013 - Cena bytu v Moste: 100 000,-
2023 - Cena bytu v Moste: 1 000 000,-

JS ) Reality



Realny rust ceny

2013 - Cena bytu v Brne: 1 500 000,-
2023 - Cena bytu v Brné: 5 000 000,- 3,3x
2013 - Cena bytu v Moste: 100 000,- 10
X
2023 - Cena bytu v Moste: 1 000 000,-
JS ) Reality



Kde je vyssi najem?

* V Praze e V Jihlaveé
e V Brneé * V Moste




Praha - Brno - Jihlava - Hradec Kralové - Ceské
Budéjovice - Pardubice - Olomouc

Pofizovaci cena bytu RocCni Cisty najem
5 000 000,- 200 000,-

Vynosové procento — 2,5%
JS ) Reality



Karlovarsky, Ustecky a Moravskoslezsky kraj

Pofizovaci cena bytu RocCni Cisty najem
1 000 000,- 100 000,-

Vynosové procento — 10%
JS ) Reality



Vynosove procento

Ukazatel vyhodnosti investice

Melo by pokryt minimalne aktualni urokovou sazbu hypoteky.
Cim vyssi, tim lepsi.

JS ) Reality



Proc nakupovat byty idealne v Karlovarskem,
Usteckém nebo Moravskoslezském kraji?




Proc nakupovat byty idealne v Karlovarskem,
Usteckém nebo Moravskoslezském kraji?

 Vynosove procento
 Budouci rust ceny

JS ) Reality



Financovani




Vg WEw s v s

 Komunikace s finanénim poradcem idealné mésice pred nakupem.
* Vzdy je nutné mit pripravené penize na nakup pred nalezenim bytu.
* Nefinancujeme byt hypotékou/zastavou kupovaného bytu.

Kliova osoba - finanéni poradce

JS ) Reality



Financovani

Klicova informace

Bankovni prepazka - ani to nezkousejte
Znamy finanéni poradce - témér bez Sance
Finanéni poradce v rodiné - zaruka komplikaci
Partners apod. - ztrata ¢asu

JS ) Reality



Financovani

Uvér ze stav.sporeni - bez zastavy - az 8,5 milionu
Zpétna hypotéka - az 110%

Banka - budouci pfijmy z pronajmu

Uvér pravnické osobé - s.r.o

Klicova osoba - finanéni poradce

JS ) Reality



Rekonstrukce




Rekonstrukce

e Levné - levné - levne
e Kuchyn - 10-20 tisic
e Kachli¢ky - rozhodné ne, sta€i PVC
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Nakup - 10 bytu - 100% banka

Uvér: 6 - 8 milionG
Hodnota bytu: 6 - 8 milion

Vliastni zdroje - 0,-

JS ) Reality




Vynos - 10 bytu - po 10 letech

Nesplaceny uvér: 4 - 5 milionu
Hodnota byta: 15 - 20 miliona
Pasivni prijem: 20 -40 000,-
Vynos: 10 - 16 milionu

JS ) Reality



Vynos - 10 bytu - po 25 letech

Uvér: Zaplaceny
Hodnota bytu: 40 - 100 miliont

Pasivni prijem: 300 - 600 000,- mésiéné

Vynos: 40 - 100 milionu

JS ) Reality






Pro¢ investovat do bytu?

* Prvni byty mizete nakoupit bez nutnosti zastavy.

* Je mozné 100% bankovni financovani.

* VSechny naklady za vas splaci najemnik.

» Ziskate velmi rychle majetek, ktery stabilné zvysuje hodnotu.

* Nemovitosti jsou nejstabilnéjSi a nejbezpeénéjsi investice.

Ew s =

JS ) Reality



Pro¢ neinvestovat do bytu?

Riziko?

Zkuste néjaké riziko najit....




Pro¢ neinvestovat do bytu?

Riziko:

Valka

Konec sveéta

JS ) Reality



Investice do majetku

Staré byty

Nejbezpecnéjsi investice

Nejvyssi vynos

Minimalni zdanéni

Velka diverzifikace
JS ) Reality



Proc to tedy nedelaji vsichni, kdyz
je to tak jednoducheée?

JS ) Reality




Proc to tedy nedelaji vsichni, kdyz
je to tak jednoducheée?

Je to o nastaveni ve vilastni hlaveé. Lidé ve
skutecnosti nechtéji byt bohati.

Daleko jednodussi je nadavat na viadu,

nebo na Séfa, nebo na osud...

JS ) Reality



Drtiva vetsina lidi si
mysli, ze hypotéka je
zlo...



Ale ono to opravdu neni jednoduché... a uz
vubec to neni bez prace a bez starosti.

JS ) Reality




Co konkrétné musi investor udélat, pokud chce mit
pasivni prijem a byt do 25 let financné nezavisly?

JS ) Reality




Jak na to - know-how Libora Vaky a Martina Korenka
Investice 145 000,-

* Technicka analyza - lokalita, vynosové procento.
* Vybér lokality. Zarazeni ulic do kategorii.

* Pravidlo 100 - 10 - 1.

* Prace s S-reality - tisk nabidek.

* Budovani vztah s makléri.

» Zarazeni makléia do kategorii.

» Strategie nakupu - vyjednavani.

e Celkem 3 - 4x navstéva bytu a maklére v RK.

Klicova osoba - maklér JS 0 Reality



Dalsi kroky po vyjednani a odsouhlaseni ceny bytu

* Podpis rezervaéni smlouvy, zaplaceni zalohy.

* Podpis kupni smlouvy, doplaceni vyjednané ceny do notaiské uschovy.
* Prevzeti bytu.

* Prihlaseni u dodavatele elektriny.

* Prihlaseni sluzeb u spravy domu, nastaveni zaloh.
 Prihlaseni u SVJ.




Rekonstrukce

* Vybér remeslniki.

* Vybér material, kuchyni, koupelen, doplnkii.

e Zadani prace remeslnikim.

» Koordinace remesinikii.

* Kontrola femeslniki, prebrani hotové rekonstrukce.

Kliova osoba - spolehlivy femesinik
JS ) Reality



Pronajem bytu - vybér najemnika

e Zadani atraktivniho inzeratu do S-Reality.

* Velmi dulezity je text inzeratu a designové fotografie.

* Cena inzerce 78 Ké/den.

* Prvotni filtrace zajemcu po telefonu.

* Provéreni zajemcu v registru exekuci.

* Nastaveni spravné kauceljistoty.

* Podpis bezpecné najemni smlouvy - min.mésic pred vyménou najemniku.
* Protokolarni prevzeti a predani bytu - idealné najednou.

JS ) Reality



Sprava bytu

e Zakonna povinnost hlasit nové najemniky na SVJ.

* Pfepisovani smlouvy na elektfinu na najemniky.

* Nahlaseni najemniki na spravu domu.

* Pravidelna kontrola bytu.

« Reseni technickych problému v byté - asto vétsi spotiebice.
* Disledna kontrola plateb najmu.

 V pfipadé prodleni 2 dny okamzité posilani upominek.
* Pravidelny odecet méraki tepla a vody na konci roku.
 Reseni poplatkii za popelnice.

* Vypocet vyuétovani 1x roéne.

« Reseni dalsich raznych potieb najemnika.

Podékovani za véasné placeni najmu © PFani k vanoctim - darek JS ) Reality



Financovani

« Komunikace s finanénim poradcem idealné mésice pred nakupem.

* Vybér spolupracujiciho odhadce.

 Fotodokumentace bytu pied rekonstrukci. Skaredé fotky pro odhad.
* Fotodokumentace bytu po rekonstrukci. Designové fotky pro odhad.
* Zhotoveni “spravného” odhadu - technické zhodnoceni.

Kliova osoba - finanéni poradce

Klicova osoba - odhadce

JS ) Reality






Najemnice - 35 let

Nic horsiho uz vas asi nemuize pfi pronajimani bytu
potkat...pokud nebude valka...

JS ) Reality




Vibec to neni jednoduché... a uz viibec to nejde
bez prace a bez starosti.

Pravé proto to vétsina investoru vzda a maximalné koupi
byt v misté kde bydli...

...1 za cenu minimalniho vynosu.

JS ) Reality



A nebo nejcastéji - nikdy se k tomu neodhodlaiji...

JS ) Reality




JS (D Reality Kompletni fegeni




Jiri Sedlacek

15 bytl v Brné - nakoupené
2005 - 2012

35 bytu v Karlovarském kraiji -
nakoupené 8.8.23 - 25.3.2024

b o)

18 Iet ZkU§enOSti S rrace mezLalistnich vzzahd pomodi intraordiino skeneru
pronajimanim bytu ZibedIboraio? 8 Lab




Nakupci a spravce

Lucie Skopova

8 bytl v Karlovarském kraji -
nakoupené 2016 - 2022

Nakup - rekonstrukce - prodej 12
byti v Karlovarském kraji

Investown 2021 - 2022

5 let zkusSenosti s pronajimanim
bytu, Airbnb, Booking




JS () Reality Kompletni feseni

1. Financovani

2. Nakup bytu 38 000,-
3. Rekonstrukce 22 000,-
4. Pronajem a sprava 9% najmu

JS ) Reality



JS () Reality Kompletni feseni

Investujete penize banky.
Nakoupite 5 - 10 bytli. Nebo i 20 - 50 bytu.
Z vlastnich zdroju viozite minimum prostredki.

Za 25 let mate byty v hodnoté desitek az stovek milionl....

Zhodnoceni = CQO
JS ) Reality



JS 0 Reality ~ Prvni realizovany byt

Srpen 2023







Pred rekonstrukci







B AT

Pred rekonstukci




Po rekonstrukci




- Po rekonstrukci
-







Po rekonstrukci
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Prvni byt - Chodov

Srpen 2023
e Cena: * 550 000,-
* Rekonstrukce: * 143 811,-
» Balicek nakup + rekonstrukce: * 60 000,-
* Celkové naklady pofizeni: e 753 811,-
* Pronajem: e 7 000,-
* Vynosové procento: * 11,1%

JS ) Reality




JS () Reality Kompletni feseni

1. Financovani.

2. Hledani bytu, provéreni, nakup.
3. Rekonstrukce, odhad, fotografie.
4. Pronajem.

5. Kompletni sprava bytt.

6. Prodej - aukce.

JS ) Reality



JS () Reality Kompletni feseni

1. Financovani - Michal Kopfiva

2. Nabidky bytu - Facebook skupina

3. Nakup - plna moc Lucie Skopova

4. Prevzeti bytu, veskera administrativa - Lucie Skopova
5. Pronajem - plna moc Kamila Vojtaskova

6. Kompletni sprava byt - plna moc Kamila Vojtaskova

Prehled - vlastni aplikace “Byty”’na Tabidoo
Google - vzorové ulozisté

JS ) Reality



Reality




